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Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneeringu
koostamise algatamine ja keskkonnaméju
strateegilise hindamise algatamata jitmine

1. ASJAOLUD JA MENETLEMISE KAIK

Detailplaneeringu algatamise ettepaneku on esitanud Kaarsilla Kinnisvara OU. Vastavalt 28.11.2023
solmitud halduslepingule nr 03/2023 ‘“Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneeringu koostamise
korraldamise ja finantseerimise kohta” kohustub Kaarsilla Kinnisvara OU tasuma kdik
detailplaneeringu koostamisega ja selle elluviimisega seotud kulud.

Vastavalt 25.10.2023 esitatud detailplaneeringu algatamise taotlusele on detailplaneeringu koostamise
eesmark krundile ehitusdiguse madramine drihoone (kauplusehoone) ja selle juurde kuuluva taristu
ehitamiseks. Kavandatava kahekorruseline varikatusega kaubanduskeskuse ehitusalune pindala on
kuni 5100 m? Samuti lahendatakse liikluskorralduse (sh juurdepéisud ja parkimine), maa-ala
heakorrastuse ja haljastuse kiisimused ning mdiratakse planeeringu elluviimiseks vajalikud
keskkonnatingimused. Taotletava planeeringuala suurus on 1,5 ha ning see asub Narva linnas,
Kreenholmi linnaosas. Kreenholmi tn 54a katastriiiksuse sihtotstarve on drimaa 100% ja pindala 11
888 m?®. Planeeringuala ligikaudne piir ja kontaktala on méadratud vastavalt kiesolevale otsusele lisatud
asukohaskeemile (LISA 1).

Kehtiva Narva linna ildplaneeringu jirgi on antud ala maakasutuse juhtotstarbeks rimaa. Seega
algatatav detailplaneering ei eelda muudatust kehtiva {ildplaneeringu maakasutuse Jjuhtotstarbe osas.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJ S) § 33 Idikele 2
punktile 4 strateegilise dokumendi elluviimisega tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang siis, kui koostatakse detailplaneering,
millega kavandatakse kdesoleva seaduse § 6 15ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6 16ike 4 alusel
kehtestatud mé#ruses nimetatud tegevust.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise v3i algatamata jatmise kaalutlus pShineb Narva
linna Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnangul (t66 nr 28-11-2023, lisatud korralduse juurde).
Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) l&biviimine antud juhul ei ole vajalik jargmistel
pOhjustel:
* Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, néiteks tootmistegevust,
millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, dhu saastatust, olulist
jédtmetekke ja miiratasemete suurenemist;

* Léhtudes planeeringuala ja selle lghilimbruse keskkonnatingimustest ei pShjusta
kaubanduskeskuse rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud kohas olulist



keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mGjud on ehitusaegsed, nende ulatus
piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdeniosus on viike, kui
detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ja Oigusaktide ndudeid;

* Planeeringualal ei paikne kaitstavaid loodusobjekte, mida planeeringuga kavandatav tegevus
vbib mdjutada. Natura 2000 Narva jde kanjoni maastikukaitseala (registrikood
Keskkonnaregistris: KLO1000542) asub planeeringualast ca 500 meetri kaugusel;

* Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta inimeste tervist, heaolu ega vara, sest
planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist Shusaaste ega miirataseme suurenemist;

* Planeeringualal ei toimu tootmistegevust ega muud keskkonnaohtlikku tegevust ning seetdttu
ei ole eeldada ka olulisi pinnase v&i vee reostust. Narva Linna tldplaneeringu jirgi enam kui
20 autoga parklatele tuleb rajada 8li-liivapiiiidurid,

° Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel midral soojuse, kiirguse ega 16hna teket.
Vibratsioon v&ib esineda hoone ehitamisel ning jiatmete teke on seotud pohiliselt
ehitustegevusega.

* Kavandatav tegevus paikneb looduslikult kaitsmata pdhjaveega alal. Seega on oluline pOOrata
téhelepanu ehitusaegse veereostuse ohu viltimisele. Ehitustegevuse ajal peavad ehitusmasinate
parkimine, tankimine ja hooldus toimuma selleks ette nihtud kdvakattega pindadel. Samuti
ehitamise ajal peab ehitaja tditma kehtiva Narva linna heakorra eeskirja ndudeid.

KeHJS § 33 16ike 6 kohaselt kiesoleva paragrahvi 1dikes 2 nimetatud juhtudel keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajalikkuse iile otsustamisel tuleb enne otsuse tegemist kiisida seisukohta
koigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha vdtmiseks kiesoleva paragrahvi ldike 3
punktides 1 ja 2 ning I3igetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet saatis Keskkonnaametile péaringu
Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneeringu keskkonnamdiju strateegiline hindamise algatamise
vajalikkuse kohta.

08.12.2023 oma kirjas nr 6-5/23/24439-2 esitas Keskkonnaamet oma seisukoha, et lihtudes algatatava
detailplaneeringu eesmargist, esitatud KSH eelhinnangust, planeeringuala keskkonnatingimustest ja
teadaolevast informatsioonist, ei ole eeldada olulise keskkonnamdju ilmnemist (KeHJS § 22 mdistes)
ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1. Planeerimisseaduse § 128 13ike 1 kohaselt detailplanceringu algatab kohaliku omavalitsuse
iksus.

2.2. Narva linna pShimé##ruse punkti 4.4.30 kohaselt detailplaneeringu koostamise algatamine on
Linnavolikogu pddevuses.

2.3. Keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 18ike 2 punkti 4
strateegilise dokumendi elluviimisega tuleb keskkonnamé&ju strateegilise hindamise
algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang siis, kui koostatakse
detailplaneering, millega kavandatakse kiesoleva seaduse § 6 1dikes 2 nimetatud valdkonda
kuuluvat ja § 6 16ike 4 alusel kehtestatud méruses nimetatud tegevust.

2.4. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 34 Idike 2
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatab vbi jitab algatamata strateegilise
planeerimisdokumendi koostamise algataja. Kui strateegilise planeerimisdokumendi
koostamise algataja ja koostamise korraldaja ei kattu, vdib keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatada strateegilise planeerimisdokumendi koostamise korraldaja.

3. OTSUS
3.1. Algatada Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneeringu koostamine, mille {ilesandeks on Narva
linnas, Kreenholmi linnaosas 1,5 ha suurusel maa-alal krundi sihtotstarbe ja ehitusdiguse
madramine &drihoone ja selle juurde kuuluva taristu ehitamiseks, likluskorralduse
(uurdepddsud ja parkimine), maa-ala heakorrastuse ja haljastuse lahendamine ning
planeeringu elluviimisel vajalike keskkonnatingimuste méaramine.



3.2. Jatta eelhinnangu jareldustele (lisatud otsuse juurde) tuginedes Kreenholmi tn 54a maa-ala
detailplaneeringu keskkonnaméju strateegiline hindamine algatamata.

. LAHTESEISUKOHAD

4.1. Uldandmed

Detailplaneeringu koostamise algataja on Narva Linnavolikogu (Peetri plats 1, Narva, 20308 Eesti,
tel. 35 99032, e-post: narvavk@narva.ee).

Planeeringu korraldajaks on Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet (Peetri
plats 5, 20308 Narva, tel. +372 359 9050, info@narvaplan.ee).

Planeeringu koostaja on K-Projekt AS (rg-kood 12203754, tel. +372 53405637,
eerik.kask@kprojekt.ee).

Detailplaneeringust huvitatud isik: Kaarsilla Kinnisvara OU (rg-kood 10081732).

Planeeringu koostamise ja finantseerimise kord reguleeritakse korraldaja, huvitatud isiku ja
planeerija vahel sGlmitud halduslepinguga nr 02/2023 “Kreenholmi tn 54a maa-ala
detailplaneeringu koostamise korraldamise ja finantseerimise kohta”.

Planeeringuala asukoht: Narva linn, Kreenholmi linnaosa, Kreenholmi tn 54a (51105:003:0211).
Detailplaneeringu kehtestamise v8i kehtestamata jétmise otsus tehakse hiljemalt 3 aasta
mé0dumisel detailplaneeringu algatamisest arvates vi mdjuvatel pdhjustel otsustatakse menetluse
pikendamine.

Kohalik omavalitsus vGib detailplaneeringu tunnistada kehtetuks, kui detailplaneeringu
kehtestamisest on mé6dunud viihemalt 5 aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima.

4.2. Detailplaneeringu koostamise eesmirk:
- ehitusGiguse madramine;
- liikluskorralduse (sh juurdepaisude ja parkimise), heakorrastuse ja haljastuse lahendamine;
- tehnovérkude asukohtade méiramine;
- planeeringu elluviimisel vajalike keskkonnatingimuste médramine.

4.3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid ja lisatingimused:

4.3.1. Detailplaneeringu koostamise aluseks on planeerimisseadus ja Narva linna
tldplaneering.

4.3.2. Detailplaneeringu koostamise korraldamist ja finantseerimist reguleerib Narva
Linnavolikogu 27.10.2022 méiirusega nr 22 kinnitatud “Detailplaneeringukohaste
rajatiste viljaehitamise ja viljaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise
kord”.

4.3.3. Detailplaneeringu lahenduse vormistusel peab jirgima riigihalduse ministri 17.10.2019
madrusega nr 50 vastu vdetud ,, Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad
nouded”.

4.3.4. Liiklus- ja parkimiskorralduse lahenduses lihtuda Eesti standardist EVS 843:2016
» Linnatdnavad .

4.3.5. Ehitusseadustiku § 65! 15ike 4 punkti 2 kohaselt paigaldada rohkem kui 20
parkimiskohta parkimisalale juhtmetaristu vihemalt igale viiendale parkimiskohale ja
elektriauto Jaadimispunkt vihemalt iihele parkimiskohale.

4.3.6. Parkimine lahendada omal krundil. Parkimiskohtade arv tuleneb hoone kavandatavast
kasutusest. Parkimise kavandamisel peab olema vihemalt iga 12 parkimiskoha jérgi
haljastusega parkimiskohtade eraldus.

4.3.7. Juurdepdis planeeringualale lahendada Kreenholmi ténavalt.

4.3.8. Kohustuslik ehitusjoon tuleneb Kreenholmi tn 54 krundil asuvast kaubandushoonest.

4.3.9. Mitte iiletada maksimaalset tdisehituseprotsenti - 50.

4.3.10. Ette ndha kohustusliku kdrg- ja madalhaljastuse rajamine, 13htudes tildplaneeringuga
maédratud minimaalsest ndutud haljastusprotsendist - 10.

4.3.11. Anda planeeritava ala heakorrastuse lahendus ning méirata jdétmete sorteeritud
kogumise pGhimétted.

4.3.12. Ala planeerimisel kajastada detailplaneeringus talvine kasutus (lume koristus ja
ladustamise asukohad, talvise kujunduse iildine kontseptsioon nditeks valgustus,



joulukuus jms).

4.3.13. Detailplaneeringu koostaja/huvitatud isik taotleb vdrguvaldajatelt tehnilisi tingimusi.

4.3.14.Kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks peab
esitama vdhemalt kolm planeeringulahenduse raumilist illustratsiooni vabas modtkavas,
mis kajastavad vihemalt kontaktvédndi ala.

4.3.15.Hinnata radooniriski ning vajadusel rakendada radoonikaitse meetmeid lahtudes Eesti
standardist EVS 840:2017 "Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes".

4.3.16. Hinnata olemasolevat ja perspektiivset miiraolukorda, juhindudes keskkonnaministri
16.12.2016 méédrusest nr 71 ,, Véliséhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
mootmise, mddramise ja hindamise meetodid”. Hinnata miira muutumist
kdrvalasuvatele korterelamutele. Vajadusel médrata detailplaneeringus konkreetsed
miiraleevendusmeetmed.

4.3.17. Arvestada muude detailplaneeringu koostamiseks vajalike standarditega.

4.3.18. Méirata seadusandlusest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus.

4.3.19. Esitada servituutide vajadustega alad ja nende ulatus (teede-, tehnovérkude- vi muud

servituudid).

4.3.20.Jdrgida olemasolevaid piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskeeme ning piirkonna
tehnovdrkude projekte.

4.3.21. Arvestada Juuli tn 4 (51105:003:0216) ehitise kohta viljastatud ehitusloaga nr
2212271/15264,

4.3.22. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks votta aktuaalne topo-geodeetiline alusplaan,
kus on esitatud andmed koostaja kohta (firma nimi, litsentsi ja t56 number). Topo-
geodeetiline alusplaan peab olema registreeritud ja kooskdlastatud Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplancerimise Ameti poolt. Maa-ala planeerimise topo-
geodeetiline alusplaan vdib olla kuni 2 aasta vanune.

4.3.23. Detailplaneeringu kontaktalasse kuuluvad v&i seda puudutavad menetletavad ja
kehtestatud detailplaneeringud:

* Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneering (kehtestatud Narva Linnavolikogu
17.06.2010 otsusega nr 98);

¢ Kreenholmi tn 52 ja 54 maa-ala detailplaneering (kehtestatud Narva Linnavolikogu
16.08.2007 otsusega nr 329);

* Kreenholmi staadioni (26. Juuli 4) detailplaneering (kehtestatud Narva
Linnavolikogu 27.06.2001 otsusega nr 304/42);

* Haigla tn 1,3,5,7,9 maa-ala detailplaneering (kehtestatud Narva Linnavolikogu
25.09.2009 otsusega nr 124), osaliselt tunnistatud kehtetuks Narva Linnavolikogu
26.08.2021 otsusega nr 71;

* Kreenholmi - 26. Juuli - Uuskiila - Oru kvartali maa-ala detailplaneering
(kehtestatud Narva Linnavolikogu 21.04.2009 otsusega nr 56), osaliselt tunnistatud
kehtetuks Narva Linnavolikogu 20.10.2016 otsusega nr 241.

4.4. Detailplaneeringu esitamine
4.4.1. Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneeringu eskiisi avaliku véljapaneku ja arutelu
lébiviimine on kohustuslik. Detailplaneeringu eskiislahendus esitakse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametile eskiisi avaliku viljapaneku ja arutelu libiviimiseks
digitaalselt ja iihes eksemplaris paberkandjal jirgmises mahus:
» Tiitelleht;
* Eskiislahenduse seletuskiri (sh tehnovérkude pshimdtteline kirjeldus);
e Situatsiooniskeem:;
* Geodeetiline alusplaan (vt punkt 4.3.22.);
*  Olemasolev olukord;
* Planeeringuala kontaktvodndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed koos
piirkannas kehtivate planeeringutega (vt punkt 4.3.23.);



4.4.2.

* Pohijoonis krundi ehitusdigusega, liiklusskeemi, parkimise ja haljastuse
pOhimétetega;

* Kavandatavad parkimis- ja juurdepédsu servituudi vajadusega alad, mis seatakse
kérvalkinnistute kasuks;

* Planeeringu eskiislahenduse ruumilised illustratsioonid (vt punkt 4.3. 14.);

« Lihteseisukohad.

Vastuvbtmisele ja avalikule viljapanekule suunamiseks esitakse kiesoleva otsuse

punktile 4.3. vastav detailplaneering Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile

digitaalselt ja ihes eksemplaris paberkandjal jirgmises mahus:

+ Tiitelleht;

»  Sisukord;
*  Seletuskiri;
* Joonised:
- Situatsiooniskeem;

Geodeetiline alusplaan (vt punkt 4.3.22.);
Olemasolev olukord;
Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed
koos piirkannas kehtivate planeeringutega (vt punkt 4.3.23.);
- Planeeringu p&hijoonis;
* Tehnovdrkude koondplaan;
* Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel (planeeringu algatamise eelne ja
planeeringuga kavandatud tehnovérkude rajamise vajadus;
*  Planeeringulahenduse ruumilised illustratsioonid (vt punkt 4.3.14.);
e Lisad:
- Narva Linnavolikogu otsused ja Narva Linnavalitsuse korraldused;
- Ajalehe viljavGtted planeeringu menetlemisest;
- Tehnilised tingimused;
- Muud materjalid menetlustoimingute ja koostd6 kohta;
- Vormistusnduetest tulenevad lisad.
*  Planeeringu koostdo ja kooskdlastajate kirjad ning kaasamise ja koostdd koondtabel
(vt punkt 4.5).

4.5. Detailplaneeringu kaasamine ja koost66

4.5.1

4.5.2

4.5.3.

4.5.4.

Detailplaneeringu koostdéd ja kooskdlastamist reguleerib Vabariigi Valitsuse
17.12.2015 vastu vdetud méidrus nr 133 “Planeeringute koostamisel koostdé tegemise
kord ja planeeringute kooskélastamise alused” .

Nouetekohane detailplaneering esitatakse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile
detailplaneeringut puudutavate valitsusasutustega koostdd tegemiseks. Vajalike
valitsusasutuste loetelu:

» Pédsteamet;

 Politsei- ja Piirivalveamet;

* Kaitseministeerium.

Detailplaneeringu koostaja/huvitatud isik korraldab koost56d planeeringualasse jaévate
ja seda teenindavate tehnovdrkude valdajatega (vt punkt 4.3.13.), kinnistut libivate
tehnovdrkude valdajatega ja piirinaabritega. Tehnovérkude valdajate poolt peab olema
kirjalik kinnitus lahenduse sobivuse kohta enne detailplaneeringu esitamist
linnavalitsusele vastuvdtmisele ja avalikule véljapanekule suunamiseks.

Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet kaasab detailplaneeringu koostamisse PlanS §
127 1digetes 1-3 nimetatud isikud, kelle digusi v&i kohustusi voib planeeringulahendus
puudutada.



5. RAKENDUSSATTED
5.1. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil avaldada otsus ajalehes,
milles Narva linn avaldab ametlikke teateid, Ametlikes Teadeannetes ning detailplaneeringu
koostamise korraldaja veebilehel.
5.2. Otsus joustub seadusega ettenihtud korras.
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Narva linna Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise
(KSH) eelhinnang (t66 nr 28-11-2023)

1. Eelhinnangu koostamise vajalikkus

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 124 Ig 5 kohaselt detailplaneeringu koostamisel, kui planeering
on aluseks keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 I5ike 1 kohasele
tegevusele, ning Keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) §
33 IGikes 1 nimetatud juhtidel on kohustuslik keskkonnamaju strateegiline hindamine.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 124 Ig 6 kohaselt detailplaneeringu koostamisel, mis eeldatavalt
avaldab Natura 2000 v@rgustiku alale mdju, ja § 125 I8ike 1 punktis 4 ja §-s 142 nimetatud
detailplaneeringu koostamisel, ning KeHIS § 33 18ikes 2 nimetatud juhtudel tuleb anda eelhinnang ja
kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, lihtudes keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 33 ISigetes 4 ja 5 sitestatud kriteeriumidest ning & 33 10ike 6
kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Antud juhul algatatakse detailplaneering, mille alusel kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 |ikes 1
loetellu ning antud detailplaneering ei sattu PlanS § 124 I8ikes 6 ja § 125 I8ike 1 punktis 4. Aga
detailplaneeringuga kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 Ig 2 p 10 mainitud valdkonda, ning § 6 16ike
4 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 »1egevusvaldkondade, mille korral
tuleb anda keskkonnamgju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu” (edaspidi mairus
nr 224) § 13 p 2 kaubanduskeskuse ning muude samalaadsete projektide arendamine. Sellisel juhul
tuleb anda eelhinnangu keskkonnam@ju hindamise vajalikkuse kohta.

2. Mbjutatava keskkonna kirjeldus

2.1 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Detailplaneeringu algatamise ettepaneku on esitanud Kaarsilla Kinnisvara O(. Taotletava
planeeringuala suurus on 1,5 ha ning see asub Narva linnas, Kreenholmi linnaosas. Kreenholmi tn 54a
katastriliksuse sihtotstarve on drimaa 100% ja pindala 11 888 m2.

Kehtiva Narva linna Uldplaneeringu jérgi on antud ala maakasutuse juhtotstarbeks drimaa. Seega
algatatav detailplaneering ei eelda muudatust kehtiva tildplaneeringu maakasutuse juhtotstarbe osas.

Planeeritaval krundil paikneb osaliselt asfalteeritud parkimisplats ja esineb juhuslik haljastus.
Juurdepdas krundile on Kreenholmi ténavalt. Krundipiiride muutmist ega kruntideks jagamist ej
kavandata.

Planeeringuala ligikaudne piir ja kontaktala on mairatud vastavalt detailplaneeringu algatamise otsuse
eelndule lisatud asukohaskeemile (joonis 1).



Narva linna Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
(KSH) eelhinnang (t66 nr 28-11-2023)

1 |
v !
{ |
' V. Gar 1':s:n!uva
¥ :
P 8 1
A AN 5 f
" ' |
§ B i
| g
: t
! i
' & ]
' : :
b ' i i
! 1
i 5 i
' |
R e G = et i A M
PLANEERINGUALA PIIR
‘‘‘‘ KONTAKTALA PIIR

Joonis 1. Planeeringuala ligikaudne piir ja kontaktala.

Keskkonnaregistri andmetel planeeringualal ja selle Idhiimbruses kaitstavad loodusobjektid

puuduvad.

2.2 Olemasolevad kitsendused/piirangud

Planeeringuala krunti Kreenholmi tn. 54a libivad kaks tehnovérku, millel on isiklik kasutusdigus.
Kreenholmi tn. 54a krunti ldbivad elektri maakaablid ja kaugkiittetorud. vt tabel 1 jajoonis 2.

Tabel 1. Tehnovdrkudega seotud pkitsendused

Kitsenduse  ulatuse | Tehnovdrgu tihis olemasoleva olukorra joonisel | Tehnovorgu servituudi /
nimetus (vastavuses maa-ameti geoportaalis oleva | kaitsevééndi laius m
infoga)
Elektripaigaldise Kreenholmi AJ-96 2
kaitsevodnd
Maapealne sooja- TK-15A-1- 26Juuli4 5
veetorustik tle 6 bar
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Joonis 2. Maa-ameti kaardirakendus, 2023

3. Kavandatava tegevuse lithikirjeldus

Detailplaneeringu algatatakse Kreenholmi tn 54a kinnistule (51105:003:0211). Vastavalt
25.10.2023 esitatud detailplaneeringu algatamise taotlusele on detailplaneeringu koostamise
eesmark krundile ehitusdiguse maaramine drihoone ja selle juurde kuuluva taristu ehitamiseks.
Kavandatava kahekorruseline varikatusega kaubanduskeskuse ehitusalune pindala on kuni 5100
m?. Samuti lahendatakse liikluskorralduse (sh juurdepddsud ja parkimine), maa-ala heakorrastuse
ja  haljastuse  kiisimused ning madratakse  planeeringu  elluviimiseks vajalikud

keskkonnatingimused.

4. Seotus teiste planeerimisdokumentidega

Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneering on seotud Narva linna Uldplaneeringu (kehtestatud Narva
Linnavolikogu 24. jaanuari 2013 otsusega nr 3) kui kdrgema astme planeerimisdokumendiga. Ténaseks
on Narva Linnavolikogu 27.08.2020 otsusega nr 32 algatatud Narva linna tildplaneeringu koostamine
ja keskkonnam@ju strateegiline hindamine.

Algatatav Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneering ei eelda kehtiva ldplaneeringu muudatust.
Kreenholmi tn 54a maa-ala Umber asuvate maa-alade sihtotstarbed on kas Uldkasutatavate
ehitiste maad v&i drimaad.

Maakonnaplaneering on aluseks kohalike omavalitsuste iildplaneeringute koostamisele ning selle
peamiseks eesmargiks on sisendi andmine kohaliku tasandi ruumilise arengu kavandamiseks,
tuues tasakaalustatud arengu kontekstis vilja olulised riikliku tasandi vajadused.
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Ida-Viru maakonna teemaplaneering koosneb kahest alateemast: “Ida-Virumaa vairtuslikud
maastikud” ja “Ida-Virumaa roheline v8rgustik.” Planeering mairatles 32 vairtuslikku maastikku,
nende hulgas ka Narva. Eristatud 32 maastikust on nelja puhul kiesolevas teemaplaneeringus
tehtud ettepanek nimetada need riikliku tihtsusega ehk Eesti rahvusmaastikuks. Need neli
vaadrtuslikku maastikku on: Kuremde-Kivindmme, Narva, Sinimae ja Toila-Voka.

Narva linna Uldplaneering arvestab maakonna teemaplaneeringus satestatuga. Uldplaneeringuga
mddratakse miljdévadrtuslikud piirkonnad Narva linnas ning seatakse neile ehitusreeglid
sdilitamaks piirkondade miljo6viartus.

Narva Linnavolikogu 11.03.2010 otsusega nr 30 on vastuvdetud Kreenholmi tn 54a
detailplaneering, millega oli muudetud maakasutuse sihtotstarbe ning kavandatud ehitada kaks
hoonet.

Narva Linnavolikogu 20.09.2018 otsusega nr 52 oli algatatud kdrval asuva Kreenholmi tn 56 maa-
ala detailplaneering ning Narva Linnavalitsuse 25.06.2020 korraldusega nr 403-k oli algatamata
jaetud Kreenholmi tn 56 maa-ala detailplaneeringu keskkonnamsju strateegiline hindamine.

Antud detailplaneering ei avalda mgju teistele planeerimisdokumentidele. Antud alal ei ole
tegemist miljodvadrtusliku alaga.

Vddrtuslikud alad ja nende ehitus ning maakasutustingimused (Narva linna uldplaneering 2013-
2025p 2.4.1, [k.52)

Narva linna Uldplaneeringu lahenduse koostamisel on arvestatud jargmiste vairtuslike ja
sdilitatavate aladega:

* kaitstavad loodusobjektid;

¢ roheline vargustik;

e vadrtuslik maastik ja vdartuslikud vaatekohad;

e malestised.

Ruumilisel planeerimisel on kultuuriline keskkond eriti oluline, sest maastik, millega planeerimine
tegeleb, on eelkdige kultuurindhtus ja -vaartus.

5. Tegevusega eeldatavalt kaasnev mdju

5.1. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud
keskkonnaprobleemid

Valdkond Mbju

Pinnas Vdhene negatiivne mdju seoses ehitustegevusega. Ehitustegevusega
kaasnevad kinnistul (ihekordsed pinnasetédd. Tegemist on
ehitustegevuse juures tavapéarase tegevusega.

Veestikule Planeeringuala paikneb Maa-ameti geoportaali p@hjavee kaitstuse
teemakaardi (m&dtkava 1:50000) andmetel terves ulatuses kaitsmata
pShjaveega alal. Seega on vdga oluline tegevuse planeerimisel p&orata
téhelepanu veereostuse ohu valtimisele. Ehitustegevuse ajal peavad
ehitusmasinate parkimine, tankimine ja hooldus toimuma selleks ette
nahtud kdvakattega pindadel. Ehitusetegevus peab olema korraldatud
selliselt, et oleks valistatud saasteainete sattumine pinna- ja
pOhjavette, eriti tugevatel sajuperioodidel.

Viliséhu kvaliteet MBju puudub. Antud tegevusega ei kaasne oluline mdju &hule.
Ehitustegevuse jooksul vdib esineda tolm, ning pikaajalises
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perspektiivis vdhesel maaral mojub liiklusest pdhjustatud saaste
heitgaasidega.

Jadtmed

MGju puudub véi ei ole oluline. Jd&tmete kaitlemise korraldamisel

lahtutakse jddtmeseadusest ja kohaliku omavalitsuse poolt
kehtestatud nduetest.
Planeeringuga kavandatava tegevuse jooksul vdivad tekkida

ehitusjdatmed, mida tuleb vdimalikult taaskasutada vi liigiti sorteerida
ja utiliseerida vastavalt Narva jaatmehoolduseeskirjale.

Kultuuriparand

Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada, et kinnistu vastas ile
tee algab muinsuskaitse tingimustega seotud ala.

Looduskaitse Detailplaneeringu maa-alal vi l3hialal ei ole Uhtegi looduskaitse
objekte ega Natura 2000 hoiuala.

Liiklus Planeeritav hoonestus oluliselt piirkonna liikluskoormust ej mdjuta,
Korval asuval kinnistul on sama suur kauplus, kus kiiakse ka
igapdevaselt. Antud arendustegevusega projekteeritakse juurdepaasud
ja parkimine.

Miira Mira v6ib tekkida ajutiselt ehitustegevuse jooksul.

Vibratsioon Mdju puudub. Alal ei ole olulisi vibratsiooniallikaid. Samuti ei lhtu

vibratsiooni ka arendustegevusest.

Oht inimeste tervisele

M8ju puudub. Antud linnaosas uue kaubandushoone ehitamisel esineb
ka avalik huvi.

Uleujutusala

M&ju puudub. Planeeritav ala ei jaa leujutusohuga piirkonda.

Mdju suurus ja
ruumiline ulatus

Ei esine erilist m&ju. Detailplaneeringu maa-ala asub linnas, kérval
asuvate kruntide sihtotstarbe on &rimaad ja sotsiaalmaa erinevate
alaliikidega maad.

M&ju vGimalikkus,
kestus, sealhulgas
kumulatiivne ja
piiriilene moju

Arendustegevusel on rohkem lokaalne mdju. Kumulatiivne ja piiriilene
mdju puudub.

B2

Eeldatav mdju Natura 2000 vdrgustiku alale

Kreenholmi tn 54a kavandatud detailplaneeringu ldhim looduskaitseala on Narva joe kanjoni
maastikukaitseala asub rohkem kui 500 m. (joonis 3)
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Joonis 3. Narva jGe kanjoni maastikukaitseala (maa-ameti kaardirakendus, 2023)

Teise kaitstava objekti piirini on tile 900 m (Kadastiku jarv, kus on leitud Ili kategooria kaitsealused
liigid ning Narva joes esineb Il kategooria kaitsealune fauna, joonis 4)

? v N, & [

Joonis 4. 1Il kategooria kaitsealused liigid (Kadastiku jarv)

Eelnevast I3htuvalt v3ib eeldada, et Kreenholmi tn 54a kinnistu detailplaneeringu realiseerimisega
ei kaasne olulisi m&jusid Natura 2000 v&rgustiku alale.

6. Meetmed keskkonnamdju vihendamiseks

Detailplaneeringu koostamisel ja arendustegevuse planeerimisel arvestada:

Projektiala paikneb terves ulatuses ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal. Seega on vdga oluline
arendustegevuse planeerimisel péorata tihelepanu veereostuse ohu viltimise meetoditele.

N
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° Ehitustegevuse ajal peavad ehitusmasinate parkimine, tankimine ja hooldus toimuma
selleks ette ndhtud kdvakattega pindadel. Ehitusetegevus peab olema korraldatud selliselt, et
oleks vdlistatud saasteainete sattumine pinna- ja phjavette, eriti tugevatel sajuperioodidel.

° Ehitusaegse Shusaaste (tolm, heitgaasid) liigset mdju Umbritsevatele aladele tuleb viltida
oigete todmeetodite ja t66 aja valikuga. Kasutatav tehnika peab olema heas tehnilises seisukorras.

’ laatmeteket tuleb vdimalikult minimeerida ja vSimalusel jaitmeid taaskasutada. Kui
voimalik, ndha tdéprojektis ette ehitusaegsete jadkmaterjalide taaskasutus. Taaskasutuseks
mittesobivad ehitusel tekkivad jddtmed tuleb kiidelda vastavalt kehtivale korrale. Ohtlikud
jaatmed (ka ehitustdode kaigus leitavad) tuleb koguda muudest jidtmetest eraldi ning ule anda
ohtlike jdatmete kditlemise litsentsi (ja lisaks veel jaitmeluba véi kompleksluba) omavatele
ettevitetele.

° Ehitusperioodil tuleb avariiolukordade risk vilistada korrektsete tddmeetoditega. Ehituse
toovotja peab olema valmis hidaolukordadeks ja nende puhul vastavalt tegutsema. Avariist ja
keskkonnareostuse riskist peab koheselt teavitama Tellijat, Paddsteametit ja Keskkonnaameti.

7. Kokkuvote

Vastavalt KeHJS §2° on keskkonnamdju oluline kui see vdib eeldatavalt iiletada mdjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas péérdumatuid muutusi v8i seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuripirandi vdi vara.

Algatatava detailplaneeringu  koostamise eesmirk krundile ehitusdiguse mdaaramine
kaubanduskeskuse ja selle juurde kuuluva taristu ehitamiseks.

Kehtiva Narva linna Uldplaneeringu jirgi on antud ala maakasutuse juhtotstarbeks drimaa. Seega
algatatav detailplaneering ei eelda muudatust kehtiva tldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbe
0sas.

Ldhtuvalt praegu teadaolevatest sisendandmetest ja eelhinnangu tulemustest ei eelda
kavandatav tegevus olulist keskkonnamdju ning Narva Kreenholmi tn 54a detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise v8ib antud juhul jitta algatamata.



